Sygn. akt I C 1354/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 marca 2013 1.

Sad Rejonowy w Zgorzelcu Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Maciej Dubrowski

Protokolant: Ewelina Plugowska

na rozprawie po rozpoznaniu w 5 marca 2013 r. w Z. sprawy

z powodztwa Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w B.
przeciwko Gminie B.

o zaplate

I. zasadza od strony pozwanej Gminy B. na rzecz strony powodowej Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w B. kwote
4896,87 zl (cztery tysiace osiemset dziewiecdziesiat sze$¢ zlotych 87/100 zl) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia
10.08.2012 r. do dnia zaplaty,

II. w pozostalym zakresie pow6dztwo oddala,

III. zasadza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 1467 zl (tysiac czterysta sze$c¢dziesiat siedem
zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 1217 z} (tysiac dwiescie siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 1354/12

UZASADNIENIE

Powodka Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w B. wystapila przeciwko Gminie B. o zaplate kwoty 5 301,25 zlotych
z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu oraz zasadzenie kosztéw procesu.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze pozwana Gmina jest wladcicielem lokali mieszkalnych. Dochodzona kwota
stanowi koszt medi6w obcigzajacych czlonka wspoblnoty wraz z skapitalizowanym odsetkami za op6znienie.

Sad Rejonowy w Zgorzelcu Nakazem Zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 14-11-2012r o sygn. akt I Nc
809/12 uwzglednil powoddztwo powodki w caloscei.

Pozwana Gmina w sprzeciwie wniosta o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz zasadzenie kosztow procesu. Wskazala,
ze zgodnie laczacymi powddke umowami z dostawcami mediow do nieruchomosci zastosowanie maja w sprawach
nieuregulowanych przepisy kodeksu cywilnego, a jezeli tak to roszczenie powodki w kwocie 2 569,78 zl powstale na
jednym z lokali Gminy, na podstawie art. 612 k.c. w zw z art. 554 k.c. uleglo przedawnieniu w terminie dwuletnim. W
treéci uzasadnienia sprzeciwu uznata zadluzenie na kwote 374,73 zl z tytulu rozliczenia lokalu nr (...).

Powodka w odpowiedzi na sprzeciw pismem z dnia 19 grudnia 2012 roku podniosta argumenty prawne za trzyletnim
okresem przedawnienia zgodnie z art. 118 k.c.



Powodka w odpowiedzi na zarzadzenie Sadu pismem z dnia 31 grudnia 2012 roku przedstawila zasady naliczenia optat
za media, w postaci energii cieplnej i wody obcigzajace gmine jako wlasciciela lokali, okres objety sporem tj od stycznia
2009r do maja 2011r wraz z tabelg poszczegdlnych naliczen (k-118-119).

Powbddka w odpowiedzi na kolejne zaradzenie Sadu pismem z dnia 15 stycznia 2013 roku przedstawila zasady
zaliczenia wnoszonych przez Gmine zaliczek na pokrycie kosztow dostaw medidéw do wspoélnoty (na najstarsze
zadluzenie )wraz z tabela poszczegoélnych naliczen powstalych w wylacznie w okresie zakre$§lonym w pozwie. (k-131).

Pozwana Gmina na rozprawie w dniu 05-03- (...) uznala roszczenie takze co do kwoty 1736,27 zt na lokalu nr (...)
wnoszac o oddalenie ponad uznane kwoty w pozostalym zakresie ponoszac zarzut przedawnienia. Strona pozwana
zglosila rowniez zarzut braku mozliwosci zweryfikowania i analizy danych podanych przez powodke (w tabeli k 131
dopisek sadu).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodowa Wspolnota sklada sie z 19 lokali- jest to tzw. duza wspolnota. Pie¢ z sposrod lokali mieszkalnych stanowia
wlasno$é pozwanej Gminy B..

[dowdd: zgodne oswiadczenia stron]
Wilasno$¢ Gminy B. stanowig miedzy innymi lokale nr (...), z ktérego korzysta I. P. i nr 14 z ktérego korzysta J. K..
[dowdd: zgodne oswiadczenia stron]

Powodowa Wspdlnota obcigzyla pozwang tytulem rozliczenia medidéw zwigzanych z lokalem nr (...) ( w tym i
dostarczanych do tego lokalu) kwotg 336,47 zl wraz z naliczonymi od niej odsetkami w kwocie 38,26 zl.

[dowod: zgodne o$wiadczenia stron]

Powodowa Wspoélnota obciazyla pozwang tytulem rozliczenia mediéw zwigzanych z lokalem lokalu nr (...) (w tym i
dostarczanych do lokalu)w okresie od listopada 2009r do maja 2011 na kwote 4015,45 zt wraz naliczonymi od nich
odsetkami w kwocie 506,69 zl. Domagala sie rowniez dalszych odsetek w kwocie 404,38 zt od nieterminowych wplat
za naleznoSci powstale wcze$niej. Strona powodowa w okresie od listopada 2009r do maja 2011 tytulem oplat za wode
wedlug odcezytu z licznikéw i stawek:

* 6,71 z1/m® zimna woda i 15,35 z} z1/m?® ciepla woda- styczen 2009r —kwiecief 2009,
* 7,99 z}/m? zimna woda i 16,63 z1 z1/m?® ciepla woda- styczeri 2010r —lipiec 2010,

* 8,07 z1/m?® zimna woda i 16,71 z} z1/m?® ciepla woda- styczen 2011r —marzec2011,
obcigzyla pozwang kwotami:

* 49,24 7z} w listopadzie 2009r

+ 19,23 zl, w grudniu 2009r.

* 410,55 zl w styczniu 20101

« 73,21zt wluty 20101

* 106,47 z} w marcu 2010r

« 32,61 z w kwietniu 2010r



* 49,24 7z} w maju 2010r

» -102,13 z} w czerwcu 2010r

« 322,01zt wlipcu 20101

+ 22,92 7} w sierpniu 2010r

« 73,86 z} w wrze$niu2o10r

» 49,24 7} w pazdzierniku 2010r
+ 385,93 zl w listopadzie 2010r
+ 57,23 zt w grudniu 20101

+ 57,63 zl w styczniu 2011r

+ 57,63 z1 w marcu 2011r

Strona powodowa w okresie od listopada 2009r do maja 2011 tytulem oplat za energie cieplna, obciazyta pozwana
kwotami:

+ po 188,40zt miesiecznie w okresie od w listopadzie 2009rdo marca 2010r, w maju 2011r, i od pazdziernik 2010r

do marca 2011r -wedlug stawki 4 z1 za m®
* 93,43 zt w kwietniu 2010r -wedlug stawki 4 z} za m*

* po 37,68 zI miesiecznie w okresie czerwiec 2010r do wrzesien 2010r -wedlug stawki 0,80 z za m*
Lacznie na kwote 4015,45z}.
[dowod: szczegblowego rozliczenia k 131]
Na pozostalych lokalach pozwanej Gminy oplaty za media ponoszone byly na biezaco.
[dowdd: zgodne o$wiadczenia stron]

Media do nieruchomoéci wspdlnej jak i poszczegolnych lokali dostarczane byly na podstawie uméw zawartych przez
powodowa wspdlnote z ich dostawcami. Wlasciciele rozliczali sie ze wspolnota w formie miesiecznych zaliczek
w zryczaltowanej wysokoSci w przypadku dostaw energii cieplnej oraz zaliczkowo wedlug wskazan licznikow w
przypadku wody cieplej i zimnej.

[dowod: oéwiadczenie powoda]

Srednio co kwartal wspélnota dokonywala korekeyjnych obcigzen za wode.
[dowod: kartoteki ksiegowe lokali k 34-40, szczegdlowego rozliczenia k 131]
Sad zwazyl, co nastepuje:

Stosownie do treéci przepisu art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (tekst jednolity
Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) wlaSciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach w stosunku do wielkoéci
ich udzialéw. Oprocz obowigzkow wymienionych w art. 12 u.w.l., kazdy z wlascicieli lokali ma, zgodnie z art. 13



ust. 1 u.w.l.,, obowiazek ponoszenia pelnych wydatkow zwiazanych z utrzymaniem jego lokalu (lub lokali) oraz
utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie. W my$l natomiast przepisu art. 14 pkt 2 tej ustawy na koszty zarzadu
nieruchomoscia wspoélng skladaja sie w szczegoblnosci oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody,
w czeéci dotyczacej nieruchomodci wspolne;j.

W przedmiotowe]j sprawie rozliczenie kosztéw w postaci energii elektrycznej cieplnej, wody zimnej i cieplej w
powodowej wspolnocie odbywalo sie lgcznie dla czesci wspolnych jak i poszczeg6élnych lokali. Wynikalo to z faktu,
iz dostawcy medidéw rozliczali je wylacznie ze wspodlnota wedlug zuzycia na licznikach gléwnych nieruchomosci.
Wspblnota ich nastepnie nie refakturowala na poszczegblnych wlascicieli lokali tylko rozliczala w systemie
ryczattowych zaliczek o stalej jak w przypadku ciepla i zmiennej wysokosci jak w przypadku wody tacznie z pozostalymi
kosztami wspdlnoty.

Nastepnie koszty energii cieplnej dostarczanej do budynku, w tym zwigzane z cze$ciami wspo6lnymi nieruchomo$ci,
pokrywane sa przez wszystkich wspotwlascicieli, w stosunku do wielkoéci ich udziatow. Koszty te stanowig wiec koszty
zarzadu nieruchomoscia wsp6lng w rozumieniu art. 14 pkt 2 cytowanej ustawy. Podkreslenia przy tym wymaga, iz
wspoélnota mieszkaniowa jako osoba zarzadzajaca majatkiem czlonké6w reprezentuje ich przed dostawcami mediéw a
nie odwrotnie jak probowata twierdzi¢ pozwana traktujac wspdlnote jako posrednika dzialajacego w imieniu dostawcy
mediow( art. 21 cyt. ustawy].

W przypadku wody koszty rozliczane sa wedlug wskazan licznikow wody cieplej i zimnej przy czym jak wynika z
przedlozonych kartotek raz na kwartal dokonywane sg obcigzenie zwykle w zdecydowanej wiekszej wysokoSci niz
w pozostatych miesiagcach co $wiadezy o ich korekeyjnym charakterze regulujacym nie pokryta roéznice pomiedzy
licznikami lokali a licznikami gléwnymi. Zwigzku z powyzszym koszty te tez w calo$ci stanowia wiec koszty zarzadu
nieruchomo$cia wsp6lna w rozumieniu art. 14 pkt 2 cytowanej ustawy.

Podkreslenia wymaga rowniez w sprawie, iz obie strony (zastepowane przez zawodowych pelnomocnikéw) sprzecznie
z art. 3 k.p.c. przedstawialy okoliczno$ci faktyczne sprawy, przemilczajac szereg istotnych okolicznoéci, skladajac
nieprecyzyjne i niejasne wyjaénienia. Dlatego cze$¢ ustalen zostala dokonana na podstawie domnieman faktycznych
stosownie do art. 231 kc.

Z nie zaprzeczonego faktu, rozliczenia sie wspo6lnoty z dostawcami mediéw wynika, obowigzek ich poniesienia przez
cztonkéw wspolnoty- wlaécicieli lokali.

Z faktu ponoszenia ryczalttowych kosztéw energii cieplnej zwigzanych z lokalem (...) w okresie poprzedzajacym objety
pozwem jak i na lokalu nr (...) przez pozwana Gmine wynika, iz wysoko$¢ i zasady rozliczania byly jej znane i
przed wniesieniem pozwu nie byly tez przez nia kwestionowane zwlaszcza na lokalu nr (...). Oczywistym jest przy
tym, iz stany licznikow wody lokalu nr (...) byly podawane wspoélnocie. Zostaly tez one uznane czeSciowo zgodnie z
o$wiadczeniem z ostatniej rozprawy na kwote 1736,27 zl.

Wskaza¢ w tym miejscu trzeba, iz pracownik Gminy korespondencje z tabela z k 131 akt odebrala w dniu 18-01-2013 1,
pelnomocnikowi gminy doreczono ja ponownie prawidlowo w dniu 28-02-2013r mial wiec wystarczajaca ilo$¢ czasu
by sie z nig zapoznac i choéby ustnie na rozprawie do niej odnies¢. Zwlaszcza, iz stanowi ona tylko syntetyczny wyciag
z kartotek dolaczonych juz do pozwu, dlatego wyliczenia z k -131 zostaly uznane za przyznane przez strone pozwana.

Zarzut wiec, iz naliczenia w okresie objetym pozwem na lokalu (...) powinny wynosié 1445,67 zt jak w odpowiedzi
na pozew lub uznang na rozprawie kwote 1736,27 zl z uwagi na nie poparcie go jakimkolwiek wyliczeniem lub
twierdzeniami przeciwnymi (co do sposobu rozliczania lub wysoko$ci miesiecznych naliczen) nie mogt sie ostac. Z
reszta zdaniem sadu przyjeta przez strone pozwang kwota wynikala ze zglaszanego drugiego zarzutu tj. przedawnienia
o czym ponizej. Dlatego sad przyjal, iz powodowa Wspdlnota zasadnie obcigzyla pozwang tytulem rozliczenia mediéw
zwigzanych z lokalem lokalu nr (...) (w tym i dostarczanych do lokalu)w okresie od listopada 2009r do maja 2011 na



kwote 4015,45 zt wraz naliczonymi od nich odsetkami w kwocie 506,69 zl stosownie do nie zaprzeczonego wyliczenia
z k 131 akt.

Powodowa Wspdlnota zasadnie obcigzyta pozwana tytulem rozliczenia mediow zwigzanych z lokalem nr (...) (w tym
i dostarczanych do tego lokalu) kwota 336,47 zl wraz z naliczonymi od niej odsetkami w kwocie 38,26 zl., roszczenie
w tym zakresie zostalo uznane w caloéci przez strone pozwana.

Za nieudowodnione natomiast zostalo uznane roszczenie w postaci dalszych odsetek w kwocie 404,38 zl (rozliczenie
z kartu 131) od nieterminowych wplat za nalezno$ci powstale wezeé$niej. Powodowa wspdlnota nie wskazala od jakich
kwot naliczyla te odsetki, kiedy byt ich termin wymagalnoSci i kiedy nastapila zaplata. Braki pozwu w tym zakresie
obcigzaja powoda, a zgloszone w ten sposob roszczenie jako niepodlegajace obiektywnej weryfikacji nie moze zostac
uwzglednione zgodnie z art. 6 k.c.

Pozwana Gmina podniosta zarzut przedawnienia argumentujac, ze zgodnie laczacymi powodke umowami z
dostawcami mediéw do nieruchomos$ci zastosowanie maja w sprawach nieuregulowanych przepisy kodeksu
cywilnego, a jezeli tak to roszczenie powodki w kwocie 2 569,78 zl powstale na jednym z lokali Gminy, na podstawie
art. 612 k.c. w zw z art. 554 k.c. uleglo przedawnieniu w terminie dwuletnim. Co wyjaénia wyliczenie strony pozwanej
na kwote 1736,27 zl bo w takiej wysoko$ci sg naliczenia od wrze$nia 2010r na lokalu nr (...) .

Zarzut ten nie zostal podzielony albowiem jak wskazano wyzej sg to koszty zarzgdu w rozumieniu art. 14 ustawy o
wlasno$ci lokalu i na ich pokrycie wlasciciele placa zaliczki- taki bowiem sposdb rozliczania wystepuje w powodowej
wspolnocie. Bledne jest zatem rozgraniczanie kategorii kosztow, tak jak tego chce pozwany, i zwigzany z tym
rozroznieniem inny dla kazdej kategorii nich terminy przedawnienia. Zaliczka jest jedna i jak wyzej wskazano jest
Swiadczeniem okresowym. Zatem wierzytelnoéé z tytutu zaliczek jako majaca charakter wierzytelnosci okresowe;j
przedawnia sie z uplywem trzyletniego terminu przewidzianego w art. 118 k.c. Nalezalo zatem do wszystkich roszczen
pozwu przyjacé jednolity termin przedawnienia wynoszacy trzy lata. (tak Sad Najwyzszy w uzasadnieniu do wyroku
z dnia 8.10.2008 r. V CSK 133/08, LEX nr 500183). Identyczne stanowisko zajal Sad Okregowy w Jeleniej Gorze
wyrokiem z dnia 22-03-2012r w sprawie II Ca 768/11 o podobnym stanie faktyczny obejmujacym réwniez wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokalu pozwanego / pozwanych (dostarczanie mediéw do tego lokalu za posrednictwem
strony powodowej).

Pozew zostal wniesiony w dniu 10-08-2012r trzyletniemu przedawnieniu ulegly by wiec platnosci powstale i
wymagalne przed dniem 10-08-2009r a z tabeli z karty 131 wynika, iz pow6d dochodzi optat powstalych dopiero od
listopada 2009r.wiec nie mogacych sie jeszcze przedawnic.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak sentencji. Dalsze ustawowe odsetki za op6znienie (art. 481 § 1i 2 k.c.) zostaly
zasgdzone zgodnie z zagdaniem powo6dki od dnia wniesienia pozwu od kapitatu i skapitalizowanych odsetek od niego.

Orzeczenie o kosztach procesu zapadlo na podstawie przepisu art. 98 k.p.c. przyjmujac, iz powod wygrat w zasadzie
w caloéci nieznacznie ulegajac tylko stronie pozwane;.



