Sygn. akt I C 1419/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 grudnia 2013 .

Sad Rejonowy w Zgorzelcu Wydzial I Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Krzysztof Skowron
Protokolant: Ewelina Urbanska

po rozpoznaniu w dniu 6 grudnia 2013 r.

wZ.

sprawy z powodztwa (...) S.A. w B.

przeciwko Skarbowi Panstwa — Staroscie (...)
o ustalenie

1. ustala, ze od 1 stycznia 2013 r. obciazajaca powoda, (...) S.A. w B., oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego
potozonej w B. nieruchomosci, sktadajacej sie z dzialek nr (...), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...),
wynosi 1 % wartoSci tej nieruchomoéci,

2. zasadza od pozwanego Skarbu Panstwa — Starosty (...) na rzecz powoda kwote 227 zl tytulem zwrotu kosztow
procesu, w tym kwote 180 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 1419/13

UZASADNIENIE

I. Stanowiska stron.

1. Powod, (...) S.A. w B., wniosl o ustalenie, ze oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego polozonej w B.
nieruchomoéci (dzialki nr (...)) wynosi 1 % jej wartoSci.

2, Pozwany, Skarb Panstwa — Starosta (...), wnidst o oddalenie powddztwa i zasadzenie od powoda na swojg rzecz
kosztow procesu. Zarzucil, ze zmiana stawki procentowej oplaty rocznej jest mozliwa tylko w przypadku trwalej zmiany
sposobu korzystania z nieruchomosci, juz po jej oddaniu w uzytkowanie wieczyste; zaznaczy! przy tym, ze powod od
chwili ustanowienia na jego rzecz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci korzysta z niej w ten sam sposéb —
prowadzac poszukiwania i wydobywajac wegiel brunatny.

I1. Stan faktyczny.

1. 1lipca 1991 r. Skarb Panstwa oddal Przedsiebiorstwu Panistwowemu Kopalni (...) w B. - w uzytkowanie wieczyste -
polozone w B. dziatki nr (...). W tym samym dniu prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajacej sie z tych
dzialek zostalo ujawnione w ksiedze wieczystej nr (...). Oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego - z wyjatkiem
pierwszej, wynoszacej 20 % wartos$ci nieruchomosci - zostala ustalona w wysokosci 3 % tej warto$ci.

2. (...) S.A. w B. jest nastepca prawnym Przedsiebiorstwa Panstwowego Kopalni (...) w B..



3. Wniosek o zmiane wysokoS$ci stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego polozonych w B.
dzialek nr (...) wplynal do Starostwa Powiatowego w Z. 27 grudnia 2012 r.

4. Na nieruchomosci skladajacej sie z polozonych w B. dzialek nr (...) S.A. w B. prowadzi niezmiennie dzialalnoéc
polegajaca na poszukiwaniu i wydobywaniu wegla brunatnego; taka samg dzialalno$¢ prowadzili poprzednicy prawni
Spoiki, poczawszy od Przedsiebiorstwa Panstwowego Kopalni (...) w B..

III. Dowody i ich ocena.

1. Ustalenia faktyczne zostaly dokonane na podstawie dokumentéw wymienionych w postanowieniu dowodowym z 6
grudnia 2013 r. (k 113). Prawdziwo$¢ tych dokumentéw nie byta kwestionowana przez zadng ze stron.

2, Nastepstwo prawne (...) S.A. w B. po Przedsiebiorstwie Panstwowym Kopalni (...) w B. oraz sposdb korzystania z
nieruchomosci od 1991 r. byly w sprawie bezsporne i nie wymagaly dowodu (art. 229 i 230 k.p.c.).

IV. Rozwazania prawne.

1. Zmiana stawki procentowej oplaty rocznej jest mozliwa w dwoch sytuacjach: w nastepstwie trwalej zmiany sposobu
korzystania z nieruchomosci, powodujacej zmiane celu, na ktéry zostala ona oddana w uzytkowanie wieczyste — o
ile zmiana taka nastgpi juz po oddaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste (art. 73 ust. 2 ustawy z 21 sierpnia
1997 . 0 gospodarce nieruchomos$ciami [dalej: u.g.n.]) albo w wyniku ustalenia dla okre§lonego celu - z jakichkolwiek
przyczyn - innej niz dotychczasowa stawki oplaty rocznej — pod warunkiem jednak, ze nieruchomos$é zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste przed 1 stycznia 1998 r., a stawki oplat rocznych zostaly pierwotnie okre$lone w wysokoSci
nie przekraczajacej 3 % warto$ci nieruchomosci (art. 221 ust. 1 u.g.n.; por. tez np. wyrok SN z 11 maja 2011 r., I CSK
397/10).

2, W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i innych celéw publicznych stawka oplaty rocznej wynosi 1 % warto$ci nieruchomoéci (art. 72 ust. 3 pkt 4 u.g.n. w
zw. z art. 72 ust. 1 u.g.n. w zw. z art. 67 ust. 1 u.g.n.). Celem publicznym w rozumieniu u.g.n. jest m.in. poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie z16z kopalin objetych wlasnoScia gornicza (art. 6 pkt 8 u.g.n.); wlasnoéé¢ gornicza
stanowig natomiast m.in. zloza wegla brunatnego (art. 10 ust. 1 ustawy z 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gbrnicze).

3. W sprawie istnialy przeslanki do zastosowania przepisu art. 221 ust. 1 u.g.n. - nieruchomo$¢ zostala oddana w
uzytkowanie wieczyste przed 1 stycznia 1998 r., jest wykorzystywana na cele publiczne (poszukiwanie i wydobywanie
wegla brunatnego), a stawki procentowe oplaty rocznej, ktore pierwotnie zostaly okre$lone w wysokos$ci 3 % wartoSci
nieruchomosci, aktualnie wynosza 1 % tej wartosci.

4. Mozliwo$ci zastosowania art. 221 ust. 1 u.g.n. nie wykluczal fakt, ze pierwsza oplata roczna byla ustalona w
wysokoSci przekraczajacej 3 % wartoSci nieruchomoéci (swoja droga, pierwsza oplata zawsze jest wyzsza ([art. 72 ust.
2 u.g.n., a wezeSniej — od 10 kwietnia 1991 r. — art. 41 ust. 1 ustawy z 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i
wywlaszczaniu nieruchomosci]); w art. 221 ust. 1 u.g.n. nie chodzi o pierwsza oplate, ale o okreslone na tym samym
poziomie kolejne stawki (wskazuje na to uzycie liczby mnogiej w pierwszym zdaniu tego przepisu: z wyjatkiem
nieruchomoéci, dla ktérych stawki procentowe oplat rocznych zostaly ustalone w wysokoSci powyzej 3 %).

5. Powdd - w trybie art. 81 u.g.n. - zwro6cil sie do pozwanego o zmiane stawki procentowej oplaty rocznej. Wniosek
zostal doreczony pozwanemu jeszcze w 2012 r., stad nowa stawka powinna obowigzywac powoda od 1 stycznia 2013
r. (art. 81 ust. 4 u.g.n. w zw. z art. 221 ust. 1 u.g.n.).

6. Sad nie jest zwigzany wskazang przez powoda podstawg prawna roszczenia; jezeli ta jest bledna sam dokonuje
wyboru wlasciwych przepisow prawa, znajdujacych zastosowanie w przytoczonym przez powoda stanie faktycznym



(na zasadzie iura novit curia [por. np. wyrok SN z 6 grudnia 2006 r., IV CSK 269/06]). Tak tez nalezalo postgpi¢ w
sprawie (powdd w pozwie powolywal sie na przepis art. 73 ust. 2 u.g.n.).

V. Koszty.

Obowiazkiem zwrotu kosztdw procesu zostal obcigzony pozwany, jako strona, ktora przegrala sprawe (art. 98 k.p.c.).



